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大塚グループ 

                        （2017年度） 

 売上高      1兆1,240億円 
 

 営業利益       1,042億円 
 

 世界の大塚グループ(非連結含む) 
 会社数   : 183社(国内50社、海外133社) 

 展開国数 : 28ヵ国・地域 
 従業員数 : 約46,000名 
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1964 

1973 

1983 

1988 

1988 

2010 

2020 

大塚製薬株式会社設立                    東京オリンピック 

維抗血小板剤 プレタール 発売 

胃炎・胃潰瘍治療剤 ムコスタ 発売  

1980 

バランス栄養食 カロリーメイト 発売 

能力開発研究所設立 

1973   タイ大塚製薬、アメリカ事務所設立 

1990 

1965 オロナミンC 発売 

抗精神病薬 エビリファイ 発売  2002 

大豆栄養食品SOYJOY 発売  2006 

企業理念 を石碑に刻む  

ミケラン メプチン ポカリスエット発売     

大塚ホールディングス株式会社 上場 

1967 晴海倉庫完成 

2018 CROSS DOCK竣工 

東京オリンピック 

56年 
51年 

1961 大塚倉庫株式会社設立 

年表 
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【物件概要】  
 
物件名：CROSS DOCK HARUMI 
所在地：中央区晴海4丁目7-4 
 

建築規模：地上6階 
敷地面積：3933坪 
賃貸面積：3426坪 
主要用途：事務所・ホール・食堂 
耐震：最新耐震基準工事実施 
駐車場：25台 
 

事業主：大塚倉庫株式会社 
施工者：株式会社奥村組 
竣工時期：2018年10月 
 
 

ＣＲＯＳＳ ＤＯＣＫ ＨＡＲＵＭＩ ビル 
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※多品種の商品を荷受けして、直ちに需要先に仕分けして発送する拠点機能。 
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大きく移り変わる晴海エリア 

開放的空間 自然・安心感 多様な用途 上質な雰囲気 新旧の融合 

人が行き交う・人が集まる 
 

（リレーションシップ・多様性の享受・知識交流） 

ﾒｲﾝｺﾝｾﾌﾟﾄ 

歴史と大切な資産の有効利用 ＋ 未来への道しるべ    

「景色が変わるような価値」の発信    

コンセプト 
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2020年に向けて日本、東京の中心地となり、 
 

新しい時代を牽引する晴海だからこそ出来る 
  

新たな価値観を創造し情報発信する 

・残しながら 

・蘇らせながら 

・新たなものを加えて 

新たな価値の創造 
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共用ダイニングスペース 

オフィス 

事務所 

オフィス 

オフィス 

オフィス 

オフィス 

オフィス 

オフィス 

オフィス 

大塚倉庫 

屋上テラス 

機器スペース 

EV（食材搬入用） 

EV（荷物用） 

イベントスペース 

階段 

1階 

2階 

3階 

4階 

5階 

6階 

屋上 

共用EV乗用12人乗4基 車椅子用仕様 

社員食堂 

屋上 

イベントスペース 

オフィス 

A B 

オフィス 

大塚倉庫 

ビル概要 
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バリアフリー対応 
（エントランス・エレベーター・各階トイレ） 

天井高６M、解放感溢れるオフィスエントランス 
エントランスに直結する車寄せでスムーズな同線確保 

１Ｆ平面図とエントランス 
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エントランス 
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中央エレベーター 
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１Ｆイベントスペースエントランス 
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１Ｆイベントスペース 



１Ｆイベントスペース 
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レストラン カフェ 
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レストラン カフェ 
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レストラン カフェ 
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レストラン カフェ 
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Before ⇒ After    



before  エントランス 



after 



Before オフィス 



after 



after 
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after 
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Before オフィス 
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after 



before 
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after 
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レストラン カフェ 

Before  レストラン カフェ 
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レストラン カフェ 

after 
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建築業界雑誌に掲載 
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2020年に向けて日本、東京の中心地となり、 
 

新しい時代を牽引する晴海だからこそ出来る 
  

新たな価値観を創造し情報発信する 

・残しながら 

・蘇らせながら 

・新たなものを加えて 

新たな価値の創造 
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CROSS DOCK HARUMI  

リノベーションでのZEB Ready取得に向けて   

具体的な省エネ手法について 
 

 

 

2019年1月31日                                     
株式会社奥村組                                                                                       

坂﨑  隆                                          



■建物概要 

  住 所     東京都中央区晴海4-7-4 

用 途 地 域   準工業地域 

  防 火 指 定     防火地域 

敷 地 面 積   3,653.47㎡ 

  建 築 面 積     2,622.57㎡ 

延 床 面 積   15,380.23㎡ 

  建 ぺ い 率     71.78％（許容 80％） 

容 積 率   399.45％（許容 400％） 

  構 造 ・ 規 模     SRC造、RC造 地上６階建 耐火建築物 

既 存 建 物 竣 工 年   1976年（昭和51年）4月、1978年（昭和53年）11月 

  築 年 数     築42年、40年 

設 計 ・ 監 理   株式会社奥村組 東日本支社 一級建築士事務所 

  施 工     株式会社奥村組 東日本支社 
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■省エネ設計コンセプト 

・延床面積 約15,380㎡のうち、事務室関連の面積が、約80％を占

める建物 

・複雑なシステムは導入せず、省エネを目指す 

  ⇒機器、器具単体で高効率な機種を選定する 

・「元倉庫」の利点を有効活用する 

 →窓が少なく、新たに設置した窓もバルコニーに設置している 

   ・・・熱負荷低減につながる 

・事務所のニーズに対応する 

  ⇒設計照度を650Lxで設定 

   事務所の照明制御を昼光センサーでの制御 

  と併用して、全体照度を変更できるようにする 
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■省エネ技術概念図 
①断熱強化 
 外壁部、屋根部に内断熱 
 ※吹付硬質ウレタンフォーム 
   ｔ=25 

展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物
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②高効率空調機 
 各部屋の空調機に高効率 
 ビル用マルチエアコン設置 
  ※APF値 5.9～6.2  
    

ダイキン工業㈱製 

展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物

■省エネ技術概念図 
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■省エネ技術概念図 

③外気利用・制御システム 
 各部屋に全熱交換器を設置 
  空調負荷低減、夜間外気冷房 三菱電機㈱製 
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展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物



④省エネ高効率照明器具 
 各部屋にLED照明器具を設置 
 事務所）照度センサーにより全数調光可能 
 共用部）人感センサーにより不在時消灯 

パナソニック㈱製 

展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物

■省エネ技術概念図 
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⑤高効率給湯器 
 厨房の給湯用にヒートポンプ
給湯器（エコキュート）を設置 
  
 共用部）人感センサーにより
不在時消灯 

ダイキン工業㈱製 

展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物

■省エネ技術概念図 
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⑥高効率変圧器 
 屋上の受変電設備に
超高効率変圧器を設置 

㈱日立産機システム製 

展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物

■省エネ技術概念図 
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⑦BEMS設備 
 建物のエネルギー監視に
クラウド型分析ツールを利用
するBEMS設備を設置 

パナソニック㈱製 

展示場事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

事務所 事務所

食堂 事務所

階段室

ＥＶ

管理人室

BEMS

ＥＶ

EV機械室

厨房

荷物

■省エネ技術概念図 
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FOMA回線等 
通信機器 

汎用パソコン 

【 現地 】 ＢＥＭＳ設備 

■クラウド型アナライザのシステム構成 

【 遠隔地 】 

汎用パソコン 

Webブラウザで閲覧 

Webブラウザで閲覧 

アナライザﾞ 
データセンター 

クラウドサービスなので、OSのバージョンを意識する事な
くご利用いただけます。 

データは中央監視システムメーカー（パナソニック）のクラ
ウドサーバに保管されるので、安心です。 

多回路 
ｴﾈﾙｷﾞｰﾓﾆﾀｰ 
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改修後基準階ｵﾌｨｽ 

■省エネ技術概念図 
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■省エネルギー効果 

計算方法 H28年基準（WEBプログラム） 

設備用途区分 
基準値 設計値 削減量 削減率 

BEI 
（MJ/年） （MJ/年） （MJ/面） （％） 

空  調 16,609,580  7,431,620  9,177,960  55.2  0.45  

換  気 985,600  682,680  302,920  30.7  0.70  

照  明 6,820,180  2,168,710  4,651,470  68.2  0.32  

給  湯 1,398,370  980,890  417,480  29.8  0.71  

昇 降 機 245,530  245,530  0  0.0  1.00  

TOTAL 26,059,260  11,509,430  14,549,830  55.8  0.45  

 ※その他負荷除く 

一次エネルギー消費量基準（BELS） 

基準値 設計値 削減率 
BPI 

（MJ/㎡・年） （MJ/㎡・年） （％） 

470 364 22.5 0.78 

外皮性能基準（BPI） 
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■ZEBチャート 
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■ZEBチャート 

% %一次エネルギー削減率 55.8 創エネ(PV)率 0.0

ＺＥＢランク ＺＥＢ Ready
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一次エネルギー削減率（創エネ・その他含まず）（％）

創
エ
ネ
ル
ギ
ー
率
（％）

一次エネルギー消費量

(MJ/年m²)

『ZEB』

Nearly ZEB

ZEB Ready
16 16
91 64

444

142

65

45

1,080

484

基準値 設計値

←空調 

←換気 

←照明 
←給湯 
←ＥＬＶ 
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なお、今回のリノベーションにあたり、 

 

経済産業省 資源エネルギー庁 省エネルギー課 

 （一般社団法人 環境共創イニシアチブ） 

 「平成２９年度 省エネルギー投資促進に向けた支援補助金 

  （省エネルギー投資促進支援補助事業のうち 

   住宅・ビルの革新的省エネルギー技術導入促進事業）  

         ネット・ゼロ・エネルギー・ビル（ＺＥＢ）実証事業」 

 を活用して施工しています。 

 

また当社においても、ZEBプランナーの登録 

を行っております。 
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ご清聴ありがとうございました。 


